OLKUSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SCHEMAT ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

KOSZTY CALKOWITE

energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania budynku

Przedsiebiorstwo energetyczne przy sprzedazy surowca ciepta inkasuje naleznosc¢ za kilka
sktadnikow wedtug stawek cennika taryfowego, zatwierdzonego przez Urzad Regulacji Energetyki
i powiekszone o obowigzujaca stawke podatku VAT.:

moc cieplng [z1/MW/roK] - optata za gotowo$¢ dostarczenia do danego wymiennika ilo$ci ciepta
obliczeniowego, ktéra powinna zapewni¢ zapotrzebowanie odbioru w najbardziej niekorzystnych
warunkach pogodowych.

oplatg stala za ustugi przesylowe [z1/MW/rok] - zwigzana z moca cieplng naliczana za gotowos$¢
dostawcy do zapewnienia okre$lonej wielko$ci mocy niezaleznie od faktycznego zuzycia.

ciepto zuzyte [zl/G]] - oplata za rzeczywiscie dostarczong do danego wymiennika ilo$¢ ciepta,
mierzona przez zainstalowany uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

oplate zmienng za ustugi przesylowe [z1/G]] - zwigzana z cieptem zuzytym, naliczana jest na
podstawie wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego w wezle cieplnym.

nosnik ciepta [zl/m3] - Kkoszt napetniania lub uzupelhienia wody w instalacjach odbiorczych,
ustalony na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego.

podatek VAT - ceny w taryfach wyrazone sg w warto$ciach netto do ktérych doliczany jest VAT

/ KOSZTY STALE \ / KOSZTY ZMIENNE \

Koszt zakupionej mocy cieplnej i optat Koszty energii cieplnej dostarczonej w okresie
przesytowych oraz ciepta zuzytego na sezonu grzewczego w czesci rozliczanej na
nieopomiarowanych odbiornikach ciepta przez podstawie podzielnikéw kosztow
grzejniki w fazienkach, koszt wspdlny ciepta
zuzytego w pomieszczeniach ogélnego uzytku i Dzielgc koszty zmienne przez sume jednostek
pionach instalacji c.o. rozliczane proporcjonalnie podzielnikowych we wszystkich mieszkaniach
do m?2 powierzchni mieszkan opomiarowanych. przytaczonych do wezta c.o. (skorygowanych o
wspotczynniki wyréwnawcze w zaleznosci
Dzielac koszty state przez sume powierzchni od potozenia lokalu w bryle budynku)
uzytkowych mieszkan opomiarowanych otrzymujemy warto$¢ jednej jednostki zuzycia
przytaczonych do wezta c.o. otrzymujemy koszt podzielnika kosztow ogrzewania [zt/jpko],

jednostkowy staty i wspolny [zt/m?] nastepnie wyznaczany jest prog minimalnego
/ \ i maksymalnego kosztu zuzycia /

< ¢

( Miesieczna oplata wnoszona na poczet centralnego ogrzewania jest szacunkowa ZALICZKAN
Wysoko$¢ zaliczki ustala sie w oparciu o zuzycie ciepta w minionym okresie grzewczym oraz wielkos$¢
mocy zamowionej. Rzeczywiste koszty ogrzewania znane sg dopiero po podsumowaniu wszystkich faktur
dostawcy energii za zuzyte ciepto za caty okres. Na koniec kazdego okresu rozliczeniowego wniesione
optaty zaliczkowe zestawia sie z rzeczywiScie poniesionymi kosztami, obliczonymi dla kazdego mieszkania

\— wystepuje wowczas nadptata lub niedoptata. )




JAK USTALANA JEST MOC CIEPLNA DLA BUDYNKU i SZACUKOWY KOSZT OGRZEWANIA

Zgodnie z §40 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
ciepto (Dz. U. z 2020 r. poz. 718 z po6z. zm.) czestotliwo$§¢ zmian mocy zamdwionej zostata
ograniczona tj. zamdéwiong moc cieplng odbiorca ustala co najmniej na okres 12 miesiecy i
moze by¢ zmieniona wytgcznie w terminie ustalonym w umowie.

Zamowiona moc cieplna jest to najwieksza moc cieplna ustalona przez odbiorce ubiegajacego
sie o przytaczenie do sieci cieptowniczej, jaka w ciggu roku wystepuje w danym obiekcie przy
zewnetrznej temperaturze obliczeniowej. Wedlug Rozporzadzenia ilos¢ zamoéwionej mocy
powinna by¢ wystarczajaca do zapewnienia: a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania
normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach, b) utrzymania normatywnej
temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych, c) prawidtowej pracy innych urzadzen lub
instalacji. Nadmierne zmniejszenie mocy zamowionej moze powodowaé braki komfortu cieplnego.

Znaczna cze$¢ Polski (w tym matopolska) potozona jest w Ill strefie klimatycznej, w ktorej
do obliczen przy wyznaczaniu obcigzenia cieplnego budynku (mocy) przyjmuje si¢ temp. zewn. - 20°C.
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W przypadku przekroczenia zamowionej mocy cieplnej przez odbiorce, bez uzgodnienia z
przedsiebiorstwem energetycznym lub niezgodnie z warunkami umowy, przedsiebiorstwo
energetyczne na podstawie wielkoSci mocy wynikajacej z tego przekroczenia moze obcigzy¢
odbiorce optata za zamowiong moc cieplng oraz optata za statg ustuge przesylowa w okreslony
w ww. rozporzadzeniu sposéb. Optaty te oblicza sie dla kazdego miesigca, w ktéorym nastgpit
pobdr ciepta niezgodnie z umowa ( § 45 ust. 3, 4 i 5 ww. rozporzadzenia).

Dla kazdego budynku okres$la sie planowane zuzycie ciepta, a nastepnie szacuje koszt ogrzewania
na kolejny rok, przyjmujac aktualne ceny energii cieplnej. Na tej podstawie okresla sie wysokos$¢
zaliczkowej optaty na poczet pokrycia przysztych kosztow.



JAK ZMIENIALY SIE CENY CIEPLA [na podstawie cennika Tauron Ciepto - TARYFA CR1/D + VAT]

styczen 2022 luty 2022 paidziernik 202¢rudzien 2022 styczen 2023 marzec 2023 marzec2023  maj2023 luty 2024
40000 140

35000 ]
;120

30000 100
25000
230

wo 0 A e ——————— — — e — — — — — — — — >
okres obowiazywania Ustawy z 151X 2022r

15000 5 obowiazywanie Ustawy z 811 2023r

Far Aot -
10000

5000 20

sss=moc cieplna i przesytowa stafa z uwrzglednieniem stawek VAT | Rzgdowych tarcz ostonowych ot /MW

s ciepto zuzyte i przesylowa zmienna z uwzglednieniem stawek VAT i Rzgdowych tarcz ostonowych #/G)

W okresie od stycznia 2022 do lutego 2024 koszt ciepta, z uwzglednieniem regulacji Ustawowych
Koszt brutto 1 [G]] (stawki zmienne), wzrost z 54,78zt/G] do 111,27 zt/G] tj. 0 103,12 %
Koszt brutto za 1 [MW] (optaty state) wzrost z 23066,5 zt/MW do 33674,52 zt/MW, tj. 45,99 %.

Ustawg z dnia 7 grudnia 2023 r. o zmianie ustaw w celu wsparcia odbiorcow energii elektrycznej,
paliw gazowych i ciepta podtrzymano rozwigzania ostonowe w zakresie cen energii cieplnej dla
podmiotéw wrazliwych (w tym Spétdzielni mieszkaniowych), w okresie od 1 stycznia do 30
czerwca 2024 r.

Bez stosowania rekompensat koszt brutto energii cieplnej, wg stawek taryfowych Tauron Ciepto
Sp- Z 0.0. obowigzujacych od lutego 2024, w optatach zmiennych wynosi razem 128,90 zt/G] a w
sumowanych optatach statych 37 487,53 zt/MW.



Przepisy regulujace rozliczenia za dostarczane ciepto

Zarzadca budynku ma obowigzek dokonywac rozliczenia zuzycia ciepta zgodnie z art. 45a Ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne oraz przepisow wykonawczych - poprzez
Regulamin rozliczania kosztow.

Art. 45a ust. 8 Prawa energetycznego stanowi, ze koszty zakupu ciepla rozlicza sie w czesci
dotyczacej:
1. ogrzewania, stosujac metody wykorzystujgce:
a. dla lokali mieszkalnych: - wskazania cieptomierzy, — wskazania urzadzen wskaznikowych,
niebedacych przyrzagdami pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych,
b. dla wspdlnych czesci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez osoby, o ktérych
mowa w ust. 2, powierzchnie lub kubature tych czesci odpowiednio w proporcji do
powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali.

Zgodnie z ust. 9, zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
calkowitych kosztéw zakupu ciepla na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym
budynku, tak aby wybrana metoda:

1. zapewniala:

a. energooszczedne zachowania,

b. zachowanie prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury
i wentylacji, okreslonych w przepisach prawa budowlanego,

c. ustalanie optat za zakupione ciepto w spos6b odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej;

2. uwzgledniata - w zaleznos$ci od warunkdw technicznych budynkoéw i lokali:

a. ilo$¢ ciepta dostarczanego do lokalu z pionéw grzewczych lub przenikania miedzy lokalami
oszacowanego w szczeg0lnos$ci na podstawie rejestracji temperatury powietrza w lokalu,
jezeli jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,

b. wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu
w bryle budynku.

Ustawa Prawo Energetyczne oraz akt wykonawczy Rozporzadzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska ,w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach” zobowiazaly zarzadcéw nieruchomosci do
dokonania zmian w regulaminach rozliczania energii cieplne;j.

Do najwazniejszych zmian wynikajacych z przywotanego Rozporzadzenia nalezy obowigzek
wprowadzenia do regulaminu i zdefiniowania warto$ci maksymalnego i minimalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym. (...).



W zwigzku wydanym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska wprowadzono do
Regulaminu rozliczania ciepta wymagang regulacje: ,Lokale opomiarowane rozliczane sg na
podstawie wskazan licznikéw ciepta, rozdzielane w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow
c.0. zamontowanych na grzejnikach w lokalu z zastrzezeniem ppkt a, b uwzgledniajacych
minimalny i maksymalny koszt zmienny zuzycia:

a. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 50% Sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w
budynku wyznaczonego jak w pkt. 9c.

b. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 250% Sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w
budynku wyznaczonego jak w pkt. 9c.

c. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku lub w wezle wylicza sie poprzez
podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku lub w weZle przez powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali w budynku bioragcych udziat w rozliczeniu dla kazdego okresu
rozliczeniowego

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta zalezy od technicznej mozliwosci dostarczenia ciepta
do lokalu, a minimalny od utrzymania koniecznej temperatury ogrzewania pomieszczen, zgodnie
z prawem budowlanym. Sciste (matematyczne) okreélanie wartoéci maksymalnej i minimalnej
kosztu zmiennego zakupu ciepta jest bardzo skomplikowane, wymaga znacznej ilosci danych do
obliczen (technicznych, eksploatacyjnych). Przy tym, ze wzgledu na konieczno$¢ przyjecia
pewnych uproszczen i zatozen np.: okreSlania temperatury w pomieszczeniach ustawianej
indywidualnie przez uzytkownikéw lokalu, ilo$ci wymiany ciepta z sagsiadujagcymi lokalami oraz
zyskoOw czy strat ciepta zaleznych od wielu innych czynnikéw wyniki oszacowan, w zalezno$ci od
metodyki liczenia s3 w réznym stopniu rozbiezne. Ponadto, dane potrzebne do algorytméw
liczenia zmieniaja sie losowo i praktycznie sg niemozliwe do doktadnego ustalenia.

Wobec czego na podstawie opracowan naukowych zostaty okreslone réwnowazniki progowe
kosztu zmiennego zuzycia ciepta minimum 50% i maksimum 250%, jakie uwzglednia¢ sie
bedzie w rozliczeniach. Wyliczenia analitykow wykonywane rdéznymi metodami pozwalaja
przyjac te wskazniki za racjonalnie wywazone. Sg one najczes$ciej stosowane, rekomendowane
przez firmy rozliczeniowe i postulowane przez Stowarzyszenie ds. Rozliczania Energii.



|
Kilka wskazdwek - jak ekonomicznie dysponowac cieptem w mieszkaniu

— nie zastawiajmy grzejnikdbw ani zaworéw termostatycznych meblami, zastonami,
obudowami, unikajmy wieszania na nich prania. Ciepto emitowane przez grzejnik
powinno rownomiernie, bez przeszkdd rozchodzic sie po pomieszczeniu.

— uzywajmy termostatéw i kontrolujmy nimi temperature w zalezno$ci od pory dnia,
przeznaczenia pomieszczeniach, obecnosci os6b, dostosujmy optymalnie temperature do
zachowania komfortu cieplnego.

— mieszkanie wietrzmy krotko, a intensywnie, nie dopuszczajmy do zbytniego
wychtodzenia. Nagrzanie zimnych $cian i wyposazenia powoduje nadmierne zuzycie
ciepta do uzyskania odpowiedniej temperatury. W czasie przewietrzania pomieszczenia
zamknijmy zawOr termostatyczny.

— zapewnijmy prawidlowa wentylacje oraz zwracajmy uwage na wilgotnos¢ powietrza w
mieszkaniu

— Kkorzystajmy z naturalnego Zrédta ciepta - w ciggu dnia Swiatto stoneczne padajace na
szyby podnosi temperature pomieszczenia

— po zmroku uzywajmy zaston, opuszczajmy zaluzje w oknach ktore dodatkowo izolujg
przed przenikaniem temperatur

— temperature pomieszczenia w nocy mozna obnizy¢ o kilka stopni, zmniejszymy sie w ten
sposob ilos¢ pobranego ciepta.

Zwracajmy uwage na ogrzewane czesci wspdlne budynku

Za ogrzewanie powierzchni przeznaczonych do uzytku wspdlnego ptacimy wszyscy,
gospodarujmy wiec rozwaznie cieptem w tych miejscach. Zwracajmy uwage na zamykanie
drzwi wejsciowych do budynku oraz okien na klatce schodowej i w piwnicy.

_____________________________________________________________________________________________________________________________|
Zasadza dzialania gtlowicy termostatycznej

Gtowica termostatyczna ma wbudowany czujnik temperatury, jest to najczeSciej ciecz, ktéra
zmienia objeto$¢ pod wplywem zmian ciepta otaczajacego ja powietrza. Wraz ze wzrostem /
spadkiem temperatury w pomieszczeniu zmienia sie ciSnienie i objetoS$¢ cieczy wewnatrz
mieszka, co powoduje odpowiedni nacisk na popychacz gtowicy.

Zadang temperature uzyskuje sie poprzez ustawienie odpowiedniej warto$ci na pokretle. Zakres
skali temperatur na poszczeg6lnych nastawach okresSla producent glowicy i znajdziemy jg w
instrukcji. Je$li temperatura w pomieszczeniu bedzie wyzsza - zawor sie zamknie i odetnie
doptyw ciepta, jesli bedzie nizsza - otworzy sie, by nagrzac¢ grzejnik.

Termostat zareaguje réwniez w przypadku gdy otworzymy okno znajdujace sie przy grzejniku,
rozpocznie sie dzialanie - glowica termostatyczna bedzie odczuwata temperature wpadajacego
do Srodka chtodnego powietrza, w momencie, kiedy zamkniesz okno, temperatura szybko zacznie
sie normowag, by doj$¢ do punktu, ktéry masz ustawiony.

Symbol $niezynki lub ,0” nie oznacza catkowitego zamkniecia zaworu. Termostat zareaguje
otwarciem zaworu przy temperaturze kilku stopni, utrzymywana bedzie temperatura
minimalnym dla bezpieczenstwa systemu ogrzewania przed zamarznieciem.



_____________________________________________________________________________________________________________________________|
0 podzielnikach kosztow firmy Techem - informacje dla uzytkownika

Rejestruje i sprawdza

W kazdym podzielniku radio 4 jest zamontowany mikrokomputer. Wprowadzone sg do niego
warto$ci dotyczace miedzy innymi mocy cieplnej grzejnika, dla ktérego jest przeznaczony.
Podzielnik radio 4 jest zaprogramowany z doktadnos$cig do 1 W dla swojego grzejnika. Wartosci
te stuza jako podstawa do rejestracji i wskazan. W zaprogramowanym dniu odczytu wszystkie
podzielniki radio 4 umieszczajg swoje stany zuzycia w pamieci i pokazujg jako wartos$ci zuzycia
w ubiegtym roku. Rozpoczynaja rownocze$nie rejestrowac od zera zuzycie biezgce. W ten sposéb
rozliczenie nastepuje doktadnie za 12 miesiecy. Podzielnik posiada elektroniczne zabezpieczenie
przed probg manipulacji i demontazu.

Co wskazuje podzielnik?

Trzy wartos$ci funkcyjne podzielnika radio 4 pojawiajg sie automatycznie co okoto 4 sekundy przy
poprzedzajacych przerwach w wyswietlaniu. Jezeli podczas pracy podzielnika pojawi sie na
wyswietlaczu kod btedu: C- 1, F-1 lub F-7 nalezy niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt u administratora
Panstwa budynku. W przeciwnym razie rozliczenie mozliwe bedzie tylko poprzez odpowiednio
ustalone wg regulaminu szacowania.

Wskazania wyswietlacza podzielnika kosztow

10 JC U 223C 2

@ 833 \‘@\830"18 @ nc 303

aktualna wartos$¢ zuzycia warto$¢ odczytu na koniec numer seryjny urzadzenia
okresu rozliczeniowego

Podzielniki zamontowane na grzejnikach z zaprogramowana datg startu wskazujg tylko swdj
indywidualny numer (Przyktad numeru fabrycznego).

[ |
¢ Cac
W zaprogramowanym dniu nastgpi ich automatyczne uruchomienie i bedg wskazywac:
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Jak rozliczane sa koszty zuzycia ciepta w Panstwa mieszkaniach?

Catkowity koszt zuzycia ciepta dostarczonego do budynku (obliczony na podstawie wskazan
cieptomierza) dzielony jest na koszty state oraz koszty zmienne. Koszty state dzielone sg
proporcjonalnie do powierzchni mieszkan i obejmuja koszt ogrzania klatek schodowych,
wspolnie uzytkowanych pomieszczen, takich jak pralnie, suszarnie, koszt eksploatacji wezta itp.
Koszty zmienne sg catkowicie zalezne od zuzycia ciepta w Panstwa mieszkaniach.

Sprawiedliwy podzial kosztow ogrzewania

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie wskazan podzielnikéw bedzie wiec
zawsze zgodne z zasada ,kazdy ptaci za siebie”. Dla mieszkan ,niekorzystnie potozonych” pod
wzgledem komfortu cieplnego (np. mieszkania parterowe, szczytowe) stosuje sie wspotczynniki
redukcyjne. Niwelujg one réznice w komforcie cieplnym wszystkich mieszkan w budynku.

Podzielnik radiowy kosztéw ogrzewania
radio 4wraz z przynaleznym systemem

rozliczania kosztéw ogrzewania spetnia
wymagania normy PN EN 834.




Oszczednosci i komfort cieplny w mieszkaniu zapewni¢ moze termostat grzejnikowy
Termostaty umozliwiajg nastawienie temperatury w pomieszczeniach w zakresie 8 do 26°C.
Posiadaja one skale, ktéra w przyblizeniu odpowiada temperaturom w pomieszczeniach
(temperature nalezy kontrolowa¢ wedtug wskazan termometru pokojowego, a nie sprawdzajac,
czy grzejnik jest goracy). Nastonecznienie, urzadzenia elektryczne, piekarnik, osoby
przebywajace w pomieszczeniach wydzielaja ciepto, ktére mozna wykorzysta¢ w mieszkaniu.
Dobrej klasy termostaty w petni wykorzystuja to ,darmowe’ ciepto zmniejszajac ogrzewanie.
Termostaty grzejnikowe sg wiec doskonatym narzedziem do racjonalnego i oszczednego
gospodarowania energia cieplna.

Uregulowania prawne stosowania podzielnikow kosztow ogrzewania

Obowigzek stosowania urzadzen do indywidualnego rozliczania kosztow ciepta zuzywanego na
cele centralnego ogrzewania wprowadzony zostat przepisami § 136 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim po- winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz U. z
1999 r. Nr 15, poz. 140). Obowiagzek ten moze by¢ praktycznie realizowany przez zastosowanie
systemu po- dzielnikdw kosztow centralnego ogrzewania lub za pomocg cieptomierzy
obstugujacych poszczeg6lne lokale.

Czy dla podzielnikéw kosztow ogrzewania sa sprecyzowane wymagania techniczne?

Fakt, Ze podzielniki kosztow ogrzewania nie sg urzagdzeniami pomiarowymi w rozumieniu ustawy
z dnia 3 kwietnia 1993 - Prawo o miarach (Dz.U. Nr 55. poz. 248 ze zm.) nie oznacza, ze w
stosunku do tych urzadzen brak jest wymogéw technicznych, ktérym powinny one odpowiadac.
Wobec podzielnikow kosztow ogrzewania stosuje sie najwyzszy ranga dokument w Polsce, a
mianowicie Polska Norme.



